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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise i desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ
RECONFIGURARE URBANISTICA
o Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Lucernei nr. 1B (NC 120860)

o Beneficiar:  MUNICIPIUL PLOIESTI

[ 1. DISPOZITH GENERALE |

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM " "~ - R N e
1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baz in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ
sprfnind UTR N -10.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructjilor gi
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completrile ulterioare.
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2, BAZA LEGALA AELABORARI - 7" ("7 0
2.1. La baza elaborrii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completérile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brogura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism —
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, cu modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism

- Legea nr. 24/15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.



2.2. In cadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de
specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

« Ridicarea topografica pentru faza PUZ, vizata de OCPI Prahova

e PUZ »Schimbare destinatie teren din ,zona unitati industriale” in ,zon rezidentiald"«

autor SC ARHIZANE PLAN SRL; aprobat cu HCL nr. 235/26.06.2014

o Informatii din certificatul de urbanism nr. 787/21.08.2023 eliberat de primaria municipiului Ploiesti
o Studiul de circulatie 2023 (SC SERVTOP SRL)

o Studiul geotehnic 2018 (SC GEOSOND SRL), verificat Af
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3 DOMENIUL DE APLICARE 0 2 Tl o i P R R DG
3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
autorizarea executarii constructiilor in zona studiaté apartinand UTR N - 19.1

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de reconfigurare urbanistica a solutiei de parcelare
(aprobata prin PUZ 2014) in vederea atribuirii de loturi pentru construirea de locuinte conform prevederilor art. 5,
lit. g) din Legea nr. 341/12.07.2004 a ,Recunostintei fata de eroii — martiri si luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989”, cu modificarile si completérile ulterioare.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in planga Reglementéri urbanistice, unde
s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor.

| II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Functiunea urbanistica preconizata a se dezvolta pe terenul studiat — locuire individuala si colectiva ~
nu afecteaza integritatea mediului natural si construit.

4.2. Tn perimetrul studiat, nu s - au identificat obiecte de patrimoniu construit (monumente istorice sau situri
arheologice inscrise in LMI/2015 sau Repertoriul Arheologic National) care sa necesite mésuri de protectie.

A e e e =

15/ REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR STLA APARAREA INTERESULUIPUBLIC 77 " . "7/ [ ¢
5.1. Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).

5.2. Toate lucrérile de construire propuse pentru zona studiaté in PUZ vor fi executate pe baza unor studii
detaliate bazate pe foraje geotehnice, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 i a normelor si prescriptiilor
tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.

5.3. Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare

cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatii $i alte asemenea lucrari de infrastructura, se

vor respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de retele si conducte.
Terenul se afla partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de la linia ferata).



[ 1il.ZONAREA FUNCTIONALA|

[ ».L’-ZONAREZIDENTIALA: =

«,Lm" - subzona LOCUINTE MICI, LOCUINTE COLECTIVE
« ,Lmr’- subzona LOCUINTE CU RESTRICTII DE CONSTRUIRE PANA LA OBTINERE AVIZ SNCFR
Fiw P'-ZONASPATIVERZI: =

« ,Ps’- subzona SCUARURI PUBLICE

« ,Pp’- subzona PLANTATII DE PROTECTIE

i »,CC'-ZONACAIDECOMUNICATIE: » = = .= "

o ,CCr’ — subzona RUTIERA

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

,L"—ZONA REZIDENTIALA :

« subzona LOCUINTE MICI, LOCUINTE COLECTIVE - ,Lm”_

« subzona LOCUINTE CU RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA OBTINERE AVIZ SNCFR
Se referé la suprafata totala de 20000 mp compusa din parcelele destinate atribuirii

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri _de subzone functionale

- nu e cazul
Art. 2 - Funcliunea dominanta a zonei

- rezidentiala individuald (cladiri pe loturi, pentru una sau mai multe familii)
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- anexe gospodaresti (care nu produc disconfort)

- activitati nepoluante

- echipare edilitara

- circulatii interioare lotului

- spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- locuinte cu partiu obisnuit, individuale sau semicolective, in regim izolat, maxim 2 unitati de locuit / lot, cu regim
de inaltime maxim P+2

- mici unitati comerciale pentru satisfacerea nevoilor zilnice, servicii personale si profesionale, birouri, sedii de
firme , cabinete, etc. sau activitati nepoluante care nu necesitd volum mare de transporturi - /a parterul
locuintelor sau in spatii independente

- anexe gospodaresti (P, max P+1) : garaje, magazii pt. unelte si accesorii de gradin, sere si solarii pentru uz
propriu, foisoare, piscine, etc.

- lucrari de reparatii, consolidari, extinderi si supraetajariimansardari ale constructiilor executate, cu conditia
efectuarii expertizei tehnice si incadrarii in limita indicatorilor urbanistici aprobati prin PUZ

- alei carosabile si pietonale, parcari




- se permite conversia partiala a locuintelor in alte destinatii cu conditia pastrarii functiunii rezidentiale in proportie
de minim 50% din aria construita desfasurata;

- constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate, gradina de legume

- imprejmuiri perimetrale si despartitoare

- panouri publicitare

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
o Cu respectarea art. 5 din OMS nr. 119/2014 modificat cu OMS nr. 994/2018 si nr. 1257/10.04.2023 :
- functiuni comerciale, servicii si mici activitati productive nepoluante cu conditia ca :
- sa fie amplasate in cladiri separate la o distanta de minim 15 m de ferestrele locuintelor vecine
(masurata de la fatada locuintei si perimetrul unit&tii)
- suprafata desfasuraté a acestora sa nu depaseascé 100 mp
- sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme
- 53 nu aiba program prelungit dupa orele 22,00
- 54 se prevada mijloace adecvate de limitare a noxelor pentru incadrarea in normele in vigoare
- s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie
- se permite conversia partiala a locuintelor in alte destinatii cu conditia pastrarii functiunii rezidentiale in proportie
de minim 50% din aria construita desfasurata;
- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de proprietate a imobilelor
alaturate se va realiza doar cu acordul notarial al vecinilor, astfel incét sa nu afecteze accesul si utilizarea lor;
- oricare din functiunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectie faté de retelele edilitare

o In zona ,Lmr’ : cu conditia obtinerii avizului SNCFR

Art. 6 - Utilizari interzise

- unitati cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii care prin natura activitatii pot crea
riscuri sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante, etc.
(suprafata desfasurata peste 100 mp, trafic de marfuri si persoane, utilizarea incintei pentru productie si
depozitare, deseurile produse, programul de functionare prelungit, produc poluare, efc)

- unitati agrozootehnice

- ateliere de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- anexe pentru cresterea pasarilor si animalelor domestice pentru productie si comercializare

- depozitare de orice fel (angro, materiale refolosibile, substante inflamabile sau toxice, deseuri, efc.)

- orice fel de constructii si amenajari in zona destinata Iargirii i crearii drumurilor conform profilelor propuse
- amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri pe domeniul public

- amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;

- schimbarea domeniului de activitate daca se produc riscuri pentru sanatatea populatiei

Art. 7 - Interdictii temporare

- péna la obtinerea avizului SNCFR pentru constructiile care se amplaseaza in zona ,Lmr”

- pana la intocmirea unui studiu geotehnic detaliat, verificat Af

- autorizarea constructiilor va fi permisa numai dupa sau concomitent cu realizarea infrastructurii (drumuri, retele)
conform PUZ

Art. 8 - Interdiclii permanente

- desfasurarea unor activitati poluante (produc zgomot, vibratji, praf, radiatji) si care prezinta risc tehnologic
(impurifica apa, aerul, solul si subsolul)

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare si servitutiile impuse;

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

- amplasarea cétre drumurile publice a anexelor (magazii, cotete, depozite de deseuri menajere, efc)



- constructii, amenajari si activitati care nu respecta prevederile OMS 119/2014 modificat prin OMS 994/2018 si
OMS nr.1257/10.04.2023, privind : gararea/parcarea autovehiculelor populatiei si a celor de mare tonaj,
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, etc.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice;

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fafé de punctele cardinale

o conform normelor sanitare (OMS nr. 119/2014 modificat prin OMS nr. 994/2018, art. 3) :

- durata minimé de insorire a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate este de 1 %2 ore la
solstitiul de iarna

- distanta intre cladiri va fi mai mare sau egala cu inaliimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m
o conform Anexa nr. 3 din RGU, pct. 3.10 : se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Prin PUZ s-au propus profile transversale pentru :
a. amenajarea/modermnizarea strazilor existente (adiacente parcelei studiate)
b. realizarea strazilor care compun trama stradala interioara a cartierului

Astfel, prin PUZ distanta aliniamentelor faté de ax (m) a fost stabilitd dupa cum urmeaza :

a. /a strazile existente :

str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
profil propus ,1-1"| profil propus ,2-2" | profil propus ,3 -3" | profil propus ,4 — 4"
p.stg. | p.dr.* | p.stg. p.dr.* p.stg. | p.dr.* p. stg. * p. dr.
5,00 5,00 3,30 |530+10,40| 3,00 [7,70+590[7,80+4,50] 5,70 +4,25

* a amplasamentului studiat

b. la strazile propuse :

profil propus ,A—A" | profil propus ,B—B" | profil propus ,C - C"

p. stg.

p. dr.

p. stg.

p.dr.

p.'stg.

p. dr.

5,50 var.

9,50

5,25 + 5,50

4,50

2,75

2,75

Noti : Pentru detalii privind modul de amenajare a fiecarui drum din cadrul cartierului, se va consulta capitolul

,Zona cai de comunicatii” din prezentul Regulament

Art. 11 - /Amglasarea fald de aliniamentele la drum

a lad

rumurile existente :
str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
profil propus ,1—1"| profil propus ,2-2" | profil propus ,3 —3"| profil propus ,4 - 4"
p.stg. | p.dr.* | p.stg. p.dr.* p.stg. | p.dr.*| p.stg.*| p.dr
3,00 3,00 - - 3,00 - 3,00 3,00

* a amplasamentului studiat




b. la drumurile propuse :

zona parcéri publice drum perimetral drum sens unic

profil propus ,A— A" | profil propus ,B—-B" | profil propus ,C - C"
p.stg. | p.dr. p.stg. * p.dr.* | p.stg. p.dr.
3,00 - . |3,00/000]0,00/3,00]| 3,00 3,00

* functie de tronson

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei : izolat
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inalimea constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere
aincendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;
- constructiile se vor retrage la minim :

- 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
« Conform Studiului de circulatie :

- accesul in incinta fiecarui lot se va efectua pe alei racordate la drum cu raze de 4,00 m pe latimea de 4,00 m
- se recomanda amenajarea Tn cadrul fiecarei incinte a unei platforme carosabile cu dimensiuni de minim
3,00 x 5,00 m, care va servi ca zona de parcare si intoarcere, astfel incét intrarea si iesirea sa se realizeze
numai cu fata autoturismului
- au fost stabilite prospecte transversale pentru :

- drumurile publice existente adiacente parcelei studiate

- drumurile propuse (trama stradala interioara)

Pentru detalii privind trama stradala din cartier - vezi Capitolul ,Zona cai de comunicatie” - ,CC” din
prezentul Regulament

Art. 14 - Accese pietonale
- toate constructiile si amenajarile de orice fel vor fi prevazute cu accese corespunzatoare pentru pietoni

- accesele pietonale - trotuare sau alei - vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrérii ca zona rezidentjala;

Art. 15 - Parcaje

- inincinta locuintelor individuale, se vor prevedea locuri de parcare pentru locatari si vizitatori

- este interzisa parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice in perioada executiei
lucrrilor de constructii sau a exploatérii

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la relelele tehnico-edilitare existente
Ca proprietar al terenului si initiator al acestei documentatii urbanistice, primaria municipiului Ploiesti
va proceda la asigurarea utilitatilor necesare cartierului, dupa caz, prin :
- prelungirea refelelor existente, daca au capacitatea necesara
- maérirea, dupa necesitati, a capacitatilor retelelor existente
- construirea de noi retele.

« in cazul terenului studiat, in zona sunt retele de energie electrica, apa, canalizare, gaze si telefonie.



Art. 17 - Realizarea de relele edilitare

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public, cu respectarea HGR nr. 490/2011

- toate cladirile vor fi racordate la refelele de utilitatj;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii;

- indiferent de forma de finantare si executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, precum
si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca

legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevézute la alin. (1) i (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

Parcelarea terenului s-a facut cu respectarea art. 30 din RGU, rezultand 40 loturi a cate 500 mp fiecare
(dimensiuni 20 x 25 m).

Suprafata cumulata a loturilor pentru construirea de locuinte (subzona ,Lm’ + ,Lmr”) : 20000 mp
Notd importanta :
- nu se admit reparcelari, pentru alte functiuni
- se admit alipiri a doud parcele aldturate sau dezmembrari
- se admit dezmembrari pentru modernizare sau creare drumuri
Art.20 - Inaltimea constructiilor

- P+2 (Hmax streasind/cornisa = 10 m; Hmax coama = 12 m) masurati de la cota terenului amenajat

- se admit subsoluri sau demisoluri, functie de concluziile studiului geotehnic
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel incat sa
se asigure coerenta si unitate compozitional;
- se recomandé conturarea unei arhitecturi contemporane integraté in contextul arhitecturii locale (urbane) si
se interzic importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite, imitatii stilistice
(gen balustrii, cariatide, colonade, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)
- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modemn
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturé cu cladirea principal;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, anexelor;
- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel); accente : maxim 10%
- modul de executare a acoperisului : terasa sau sarpant cu Tnvelitoare : tabla plana au cutata, tigld ceramicé
sau metalicd, in culori mate, nestridente (exclus albastru sau verde) si fara excese ornamentale (gen ,turnulete”,
,pagode”) sau lucarne agresive si mansarde false
- tamplarie : lemn / PVC / aluminiu cu geam termoizolant, simplu, clar/fumuriu, fara suprafete reflectorizante,
bombate, etc
- nu se admit : ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT:50%

Art. 22'- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT:15




3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spalii verzi si plantate

- spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda din cadrul fiecarui lot vor fi inierbate si plantate
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata
parcelei pentru a fi amenajata ca spatiu verde;

Art. 24 - mprejimuiri

- transparente / decorative la drum (Hmax = 1,80 m) si opace spre vecinatati (Hmax = 2,00 m)

- materiale de constructie (admise la aliniament) : panouri lemn, fier forjat, placari piatra

- se vor evita culorile stridente, incrustatii sau placari mozaicate

- nu se admit excese ornamentale : statuete cu animale si pasari domestice / salbatice sau personaje fantastice
- portile se vor deschide spre incinta

e Distanta de amplasare a imprejmuirilor fatd de ax drum :

a. la strizile existente

str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
profil propus ,1-1"| profil propus ,2-2" | profil propus ,3-3" | profil propus ,4 - 4
p.stg. [ p.dr.* | p.stg. p.dr.* p.stg. | p.dr.* p. stg. * p. dr.
5,00 500 | 3,30 |530+10,40| 3,00 |7,70+5,90] 7,80 +4,50 5,70 +4,25
* a amplasamentului studiat

b. |a strazile propuse :

profil propus ,A—A" | profil propus ,B — B" | profil propus ,C-C"
p. stg. p. dr. p. stg. p.dr. | p.stg. p. dr.
550var. | 9,50 525+550 4,50 2,75 2,75

Nota importanta :

In certificatul de urbanism, pentru fiecare lot numerotat conform plansei Reglementari, se vor inscrie
obligatoriu distantele de amplasare a imprejmuirilor fata de axul drumului, conform profilului stabilit



Se refera Ia suprafata totala de spatn Verzi (7136 mp), din care :
- ,Ps" = 1660 mp - scuaruri publice, localizate in 3 amplasamente :
o Lot41(315 mp) : echipamente fitness
o Lot42 (669 mp) : socializare seniori
o Lot43 (676 mp) : loc joaca copii
-, Pp" = 5476 mp - plantatii de protectie

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
-, Ps"-scuaruri publice
.Pp"- plantatii de protectie

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei / subzonei

,Ps" : subzona spatii verzi amenajate pentru odihna si agrement, cu acces nelimitat
,Pp" : subzona plantatii de protectie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si a calitaii aerului
[fata de infrastructura tehnica (drumuri, céi ferate, retele si conducte) si unitati industriale]

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- echipare tehnico-edilitara
- circulatii pietonale
- imprejmuiri

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

o Ps":
- spatii plantate decorative (gazon, pateuri florale, arbori si arbusti)
- mobilier de gradina specific programelor de parc (bénci, mese pentru jocuri de sah, table, carti, etc., jardiniere,
fantani, cascade, statuete, corpuri de.iluminat, cosuri de gunoi)
- constructii si amenajari pentru :
- practicarea sportului in aer liber (aparate fitness, panouri cos baschet, etc)
- locuri de joac pt. copii (groapa cu nisip, spaliere, tobogane, balansoare, leagane, corpuri geometrice,
casuta indiana, etc.)
- odihna si recreere (pergole, umbrare, pavilioane)
- constructii ugoare cu caracter provizoriu (chioscuri) pentru alimentatie publica - dulciuri, récoritoare
- tarcuri pentru animale de companie
- circulatii pietonale (ocazional carosabile pentru intretinere si acces la activitatile permise)
- refele si dotéri tehnico-edilitare (platformé deseuri parc, cismele apa, sisteme de irigatii, drenuri, instalatii de
iluminat, supraveghere video, grupuri sanitare ecologice)
- imprejmuiri perimetrale si despartitoare
oA"_E" N
- spatii plantate cu functiuni ecologice si de protectie fatd infrastructura rutiera si feroviara, unitati industriale de
ecologica (cu rol de protectie a echipdrii edilitare i infrastructurii rutiere)



Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

e Ps":

- amenajarea spatiului verde (scuar) se va face in baza unei documentatii intocmite de specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, urbanismului si horticulturii si a autorizatiei de construire

- inscrierea scuarului in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Ploiesti

- se admite taierea plantatiilor doar in caz de imbatranire, cregtere excesiva sau degradare (trasnet, incendiu) si
numai cu permisul autoritafii locale abilitate

- intretinerea riguroasa a curateniei la grupurile sanitare pentru public

e Pp:

- mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie pentru care au fost amenajate

Art. 6 - Utilizari interzise

e Ps’:

- orice fel de constructii sau amenajéri pentru alte functiuni, inclusiv cu caracter provizoriu

- localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior,
cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi

- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare i de protectie a mediului in vigoare

- circulatji carosabile interioare si parcéri

- depozitare de materiale, deseuri menajere sau inerte

- taieri neautorizate sau vatamari ale vegetatiei

- schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi publice si specializate, cu exceptia
realizarii unor lucrari de utilitate publica

- amplasarea mijloacelor de publicitate pe arbori

- amplasarea mijloacelor de publicitate sonora care pot tulbura linistea publica

o Pp’

- orice fel de constructii, inclusiv provizorii

Art. 7 - Interdiclii temporare

° ,,_E§_” .
- péna la intocmirea unui proiect de specialitate pentru amenajarea zonei
L4 "E"! ”P 3 :

- taierea plantatiilor pana la atingerea stadiului de maturitate

Art. 8 - Interdiclii permanente

o Ps’

- orice altd constructie sau amenajare cu exceptia celor mentionate la. Art. 4

- parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul, cu exceptia celor destinate intretinerii

- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare, care produc noxe ce depasesc
limitele parcelei si care nu respecta distantele normate fata de zona de locuit

- activitati cu efecte ddunéatoare asupra vegetatiei

- Ps’ Pp":

- orice lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau care sa
impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare

- taierea necontrolata a arborilor si arbustilor sau fara autorizarea de cétre autoritatile locale abilitate



CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR $I SPATIILOR VERZI

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea faté de punctele cardinale

o Ps":

- se vor amenaja plantatii cu frunzis bogat cu rol de protectie fata de factorii atmosferici (insorire excesiva,
temperaturi extreme, curenti reci, viscol, ninsoare, praf)

- plantatiile de arbori si arbusti vor fi cat mai uniforme ca densitate si inaltime, in scopul evitérii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa

e Pp’:nue cazul

Art. 10 - Amplasarea fafd de drumurile publice
Prin PUZ, distanta aliniamentelor fata de axul drumurilor s-a stabilit astfel :

a. la strazile existente :

str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
profil propus ,1-1"| profil propus ,2-2" | profil propus ,3-3" | profil propus ,4 — 4"
| p.stg. [ p.dr.* | p.stg. p.dr.* p.stg. | p.dr.* p. stg. * p. dr.
5,00 5,00 3,30 |530+1040| 3,00 |7,70+5,90 7,80 +4,550 5,70 +4,25
* a amplasamentului studiat

b. /a strazile propuse :

profil propus ,A— A" | profil propus ,B - B" | profil propus ,C - C”
p. stg. p. dr. p. stg. p.dr. | p.stg. p. dr.
550var. | 950 |525+550 450 2,75 2,75

Art. 11 - Amplasarea fa{a de aliniamentele la drum
e Ps":
- 3,00 m faté de aliniamentele la :

o str. Fagului (profil ,4 — 4”) si drumul colector (profil ,B ~ B), pt. Lot nr. 41

o drumul colector (profil ,A - A" si ,B—B"), pt. Lot nr. 42

o sfr. Lucernei (profil ,1-1"), drumul colector (profil ,A-A") si drumul cu sens unic (profil ,C-C"), pt. lot nr. 43
o.Pp':

- nu e cazul

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
e Ps”: 1,00 m/ limita incintei fata de zona de locuit (pentru constructii i amenajari)
o ,Pp” : in limitele parcelei (pentru plantatii)

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

e ,Ps”, .Pp’ : nu sunt permise, cu exceptia autoutilitarelor / utilajelor de intretinere a spatiilor plantate
Art. 14 - Accese pietonale

o Ps” : alei din pavele inierbate sau lespezi de piatra

« Pp” : nu sunt permise

Art. 15 - Parcaje

o Ps’, Pp’:interzise




3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Reglementarilor inscrise la Capitolul Zona rezidentiala — ,L"

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
- nu se admit reparcelari pentru alte functiuni
- se admit dezmembréri pentru trecerea in domeniul public a terenului aferent si inscrierea in Registrul

spatiilor verzi ale municipiului

Art. 20 - Inaltimea constructiilor

o Ps":

- parter

- Hmax coama : 5,00 m; nespecificat pentru echipamentele de joaca si distractie

° “_Q" .

- nue cazul

Art. 21— Aspectul exterior al constructiilor

e Ps":

- constructiile permise (chioscuri, pergole, etc) vor avea volumetrii simple, cu aspect adecvat functiunii si
se vor realiza din materiale durabile cu finisaje de calitate

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu, a materialelor nepotrivite, imitatii
stilistice dupé arhitecturi straine locului, excese ornamentale

- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel); accente : maxim 10%

- materiale si tehnologiile folosite vor fi ecologice

° ,,EQ" :

- nue cazul

Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului

o Ps":

- POT=10%

e Pp':

- nuecazul

Art. 227 - Coeficientul de ocupare al terenului

° "E-s_n :

- CUT=0/1

«Pp’:

- nuecazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi

o Ps"

- amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatie perené si utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice

- se vor amenaja conform studiilor peisagistice avizate potrivit legii

- curespectarea Codului civil (art. 613 - Distanta minima pentru arbori) - citat :
,arborii trebuie sditi la o distanta de cel putin 2 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 m,
a plantatiilor si a gardurilor vii"

o Pp’:

- plantatii de protectie, intretinute permanent (ca inéltime, densitate, etc)



Art. 24 - [mprejmuiri
o Ps:

- la aliniament transparente, decorative / gard viu; Hmax = 1,50 m; admis : lemn, plasa bordurata, fier forjat

- imprejmuirile laterale si posterioare, pot fi opace (Hmax = 2,00 m)

- nu sunt permise excesele ornamentale si vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare (stridente)
- se admit instalatii de supraveghere video si sisteme de protectie contra intruziunilor

- sunt permise panouri de reclama comerciald, in conditiile legii
o Pp':
- nue cazul

Distante de amplasare a imprejmuirilor fata de axul drumurilor :

a. la drumurile existente :

str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
profil propus ,1-1"| profil propus ,2 - 2" | profil propus ,3 - 3"| profil propus ,4 -4
p.stg. | p.dr.* | p.stg. p.dr.* p.stg. | p.dr.*| p.stg.*| p.dr.
3,00 3,00 - 3,00 3,00 - 3,00 3,00

* a amplasamentului studiat

b. la drumurile propuse :

zona parcari publice drum perimetral

drum sens unic

profil propus ,A—A" | profil propus ,B-B"

profil propus ,C - C’

p.stg. | p.dr. p. stg. * p.dr.* | p.stg. p.dr.
3,00 - 3,00/0,00 | 0,00/3,00 | 3,00 3,00
* functie de tronson

,CC’ — ZONA CAI DE COMUNICATIE

« subzona RUTIERA - CCr

Se refera la suprafata totald de 6002 mp de drumuri publice (trama interioara)
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- nuecazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- constructii si amenajari pentru cai de comunicatie rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- echipare edilitara

- spatji verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- céi de comunicatie rutiera
- constructii si instalaji aferente drumurilor publice
- ftreceri pietoni
- retele tehnico - edilitare
- plantatii de aliniament
- mobilier urban
- statii incarcare auto electrice




Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :
- s8 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
- 5& nu afecteze desfasurarea optimé a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurants)
- 53 respecte avizului organelor de specialitate ale administratiei publice si normele tehnice de proiectare, execufie si
exploatare, prescriptiile si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Art. 6 - Utilizari interzise
- orice utilizari care afecteaza buna functionare gi diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare / extindere;
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie §i estetica impieteaza asupra desfagurarii in bune
conditii a functiunii dominante : constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, anexe gospodaresti, etc.
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru :
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, modernizarea intersectiilor
- realizarea spatjilor de parcare
- realizarea penelor de racordare
- realizarea traversarilor pietonale
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.
- inzona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisé autorizarea urmatoarelor lucrari :
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari gi dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente
- panouri independente de reclama publicitard
- amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatérii
- amplasarea unor constructii care prin natura activitafilor desfagurate pot produce poluare peste normele
admisibile sifsau prezinta risc de incendiu / explozie.

Art. 7 - [nterdiclii temporare

- orice constructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii,
modernizari de strézi existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) prevazute in PUZ

- modernizarea drumurilor existente si amenajarea celor propuse se va face pe baza unor documentatji de
specialitate cu respectarea profilurilor transversale stabilite prin prezentul PUZ

Art. 8 - Interdiclii permanente
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfagurarii
in bune conditii a functiunii dominante : constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 - CONDITHl DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fafa de punctele cardinale

Art. 10 - Amplasarea fald de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- nu e cazul




3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

Art. 13 - Accese pietonale

e Accesul in noul cartier se va efectua dinspre strazile Lucernei si Fagului.
Prin noul Studiu de circulatie :
a. s-au propus profile pentru modernizare strazilor adiacente parcelei studiate (existente)
b. s-a trasat trama stradala interioara, constand intr-un drum colector i 2 drumuri cu sens unic, de legatura

a. Strazile existente se vor amenaja conform urmétoarelor profile transversale :

Caracteristici str. Lucernei str. Cuptoarelor str. Zavoiului str. Fagului
constructive profil propus ,1-1" profil propus ,2-2" | profil propus ,3 - 3" profil propus ,4 — 4"
(m) p. stg. p.dr.* | p.stg. | p.dr.* | pstg. [ p.dr* p.stg* | p.ar

- dist. aliniamentg| 10,00 8,60+ 13,70 10,70 + 8,90 13,50 + 8,75

- p. carosabila 3,00 3,00 3,30 3,30 3,00 3,00 3,00 3,00

- trotuar 2,00 2,00 - 2,00 - 2,00 1,50 2,70+ 1,25
- sp. verde - - - 0,00 +5,10 - 2,70+0,90 | 3,30+ 0,00 -

- largire - - - 1,50 + 0,00 - 4,70+2,90 | 0,00+0,95 -

* a amplasamentului studiat

b. Strazile proiectate se vor realiza conform urmatoarelor profile transversale :

Caracteristici profil propus ,A - A” | profil propus ,B -B" | profil propus ,C - C”
constructive (m) | p.stg. [ p.dr. p.stg. | p.dr. | p.stg. | p.dr

- dist. aliniamente| 15,00 9,75+ 10,00 5,50

- p. carosabila 3,00 3,00 3,00 3,00 1,75 1,75

- parcare - 5,00 - - - -

- trotuar 1,50 1,50 1,50 1,50 1,00 1,00

- sp. verde 1,00 - 0,75+ 1,00 - - -

Art. 15 — Parcaje
o Prin PUZ s-au propus 14 locuri de parcare autoturisme (in zona accesului dinspre str. Lucernei), din care :
- 12 locuri cu dimensiuni 2,50 x 5,00 m
- 2locuri cu dimensiuni 3,75 x 5,00 m (pentru persoane cu dizabilitati)
« Este interzisa parcarea / stationarea autovehiculelor pe domeniul public, atat in impul executarii
lucrarilor de constructii, cat si al utilizarii.

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

« Prin extinderea retelelor si conductelor existente in zona studiata.

Art. 17 — Realizarea de retele tehnico - edilitare
« Retelele si bransamentele se vor executa cu respectarea HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Conform Art. 29 din RGU - citat) :

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, dac legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
dacé legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de forma de finantare, intra in proprietate publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art 19 - Parcelarea
Art, 20 - Indltimea constructiilor
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art 22" - Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri

Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 - Impreimuini
- se vor amplasa conform profilelor propuse, dupa caz

| V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Note in atentia Primdriei municipiului Ploiesti :

« Dup3 aprobarea PUZ si in vederea realizarii infrastructurii rutiere si edilitare aferente noului cartier
rezidential, Primaria municipiului Ploiesti va elibera un alt certificat de urbanism, document in care
vor fi inscrise reglementrile din prezenta documentatie si mentionate avizele specifice necesare
construirii unui astfel de obiectiv.

« Dup# atribuirea loturilor si pentru construirea de locuinte si functiuni complementare acestora,
Primaria municipiului Ploiesti va elibera cate un certificat de urbanism fiecarui solicitant, document in
care vor fi inscrise conditiile de construibilitate pentru fiecare parceia in parte.

« Pentru parcelele situate in vecinatatea terenului studiat se vor aplica in continuare prevederile din RLU
aferent PUG aprobat privind : zonificarea functional3, indicatori urbanistici maximali - POT, CUT,
regim de inéltime i aliniere, profile drumuri, restrictii, etc.)




